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Zur Aufgabenstellung

Das seit langerem leer stehende und in keinem guten Zustand be-
findliche Gebaude soll bald saniert und wieder nutzbar gemacht
werden. Da es sich im alten Ortskern Eppingens befindet und
Baumerkmale besitzt, die seine Entstehungszeit auf mindestens
das frihe 17. Jahrhundert schatzen lassen, wurde von der Stadt
Eppingen und vom Regierungsprasidium Stuttgart (Ehemaliges
Landesdenkmalamt) die Empfehlung fur eine bauhistorische Unter-
suchung gegeben. Die Untersuchung enthalt eine Bauaufnahme
der Genauigkeit 2, eine Befunderhebung mit Sondagen vor Ort, die
Baubeschreibung mit Fotodokumentation und eine
dendrochronologische Untersuchung.

Im folgenden werden die Ergebnisse zusammengefasst und fir die
rasche Aneignung des Geb&udes ein Uberblick gegeben. Die
ausfuhrliche Dokumentation der Befunde folgt.

Die in diesem Bericht beigefliigten Plane sind nicht
maflstabsgerecht. Im Anhang sind die Befundplane im PDF-Format
im Mal3stab 1:100 beigefugt.
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Zusammenfassung der Ergebnisse

Die Proben fir die dendrochronologische Untersuchung wurden
aus allen Geschossen des Gebaudes entnommen (aul3er Keller).
Sechs Holzer aus dem Gebaude sind dendrochronologisch auf den
Zeitraum 1530 — 1571 datiert. Davon hat ein Holz eine Waldkante,
die auf den Winter 1557/58 datiert. Damit ist das Baujahr des
Geb&udes 1558.

Das Gebaude ist an zwei Seiten von der Nachbarbebauung
eingerahmt. Durch die engen Bauwiche, geringer oder schadhafter
Wasserableitung und vermutlich ungentigender Trocknungsmaog-
lichkeiten, mussten die AuRenwande teilweise erneuert und dabei
stark verandert werden. Die Umfassungswande des Erdgeschosses
sind zum Beispiel vollstandig erneuert, die Ansicht zur Stral3e hin
erst im 19. Jahrhundert. Auch im Inneren wurden grdl3ere
Umbauten durchgefuhrt. Dennoch lasst sich der bauzeitliche
Grundriss noch gut ablesen und mit den noch vorhandenen
Bauteilen rekonstruieren.

Anhand der Schnitte kann die Ursache der Schaden und
Verformungen auf zwei Ursachen zurtckgefihrt werden. Zum einen
mussen im nordlichen Bereich des Erdgeschosses Bauteile
geschadigt gewesen sein und wurden ausgetauscht. Die
Betondecke mit Eisentragern in den Raumen 0.4 und 0.5 belegt
dies. Zum anderen sind an der 6stlichen Traufwand
Fachwerkhoélzer infolge Wassereintrags geschadigt und haben
keine statische Funktion mehr. Durch Abstitzungen und
Aufhangungen wurden diese Bereiche notdurftig gesichert. Der
Zerstorungsprozess in diesem Bereich hat bis heute zu weiteren
Schaden und groRraumiger Durchfeuchtung und Pilzbildung
gefuhrt.

Von der bauzeitlichen Befensterung sind noch die
Fensteroffnungen im Dachgiebel der beiden Giebelfassaden
erhalten. Die Fenster der Vollgeschosse sind spater entstanden,
eine Rekonstruktion der bauzeitlichen Fenstereinteilung ware aber
nach Befunden maoglich.

Die heutigen Fenster, Turen und andere Teile der Innenausstattung
sind vollstandig aus dem 20. Jahrhundert. Lediglich im Dach ist an
der Nordfassade ein Schiebeladen erhalten, dessen
Fihrungsschienen mit geschmiedeten Nageln befestigt sind. Er
dirfte trotz seines historischen Aussehens nicht aus der Bauzeit
stammen. Die Laden aus der Bauzeit waren sicher Klappladen und
mit einem Falz angeschlagen.

Der Zugang zum Geb&aude erfolgte sicher von der Altstadtstral3e
aus. Nach Westen schlof sich vermutlich ein Gebaude an, das am
Stelle des heutigen Parkplatzes stand.

Das Erdgeschoss war vermutlich ein gro3er Raum, von dem
lediglich das Treppenhaus abgetrennt war.
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Die Obergeschosse hatten die ErschlielBungszone in der 6stlichen
Halfte der mittleren Querbundzone. Von diesem Bereich fihrte ein
Flur nach Suden, von dem die sudlichen Raume erschlossen
wurden. Diese beiden Flure reichten bis zur Stidfassade und hatten
dort jeweils ein Fenster. Vollig unverstandlich ist hierbei die
Tatsache, dass die beiden Flure nicht Ubereinander liegen. Im 1.
Obergeschoss liegt er dstlich, im 2. Obergeschoss befindet er sich
westlich der MittellAngswand. Das zeigt sich auch in der
Sudfassade, wo die beiden Flurfenster nicht tbereinander liegen.
Diese Konstruktion ist sehr ungewo6hnlich, da die Ableitung der
Lasten nicht symmetrisch verlauft. Auch fur die Aufteilung der
Grundrisse ist diese Assymetrie ohne Vorteil. Im Gegenteil: im 2.
Obergeschoss musste, um in den Flur zu gelangen, Raum
verschenkt werden (s. Grundriss 2.0G). Die beiden Flure sind bei
der GroRe des Geb&udes sowieso vollig uberflussig. Alle Raume
hatten vom Treppenhaus aus direkt erschlossen werden kdnnen
oder aber durch eine Verbindungstir zwischen zwei Raumen, was
in der Zeit um 1558 ublich war. Uber die Griinde dieser
Grundrissaufteilung kann nur spekuliert werden und vermutlich sind
sie in dem Wunsch nach einer reprasentativen Grundrissgliederung
zu finden.

Die Raumhdhen der Vollgeschosse sind nicht durch abgehangte
Decken oder verandert oder verringert. Die FuRbdden sind zum
Gebaudeinneren und damit zur gréf3ten Durchbiegung hin, zum Teil
aufgedoppelt.

Das Dach ist vollstdndig aus der Bauzeit erhalten und sehr
sorgfaltig erbaut. Heute hat es wegen der Schaden in den
Vollgeschossen erhebliche Durchbiegungen und wegen undichter
Dachhaut auch einige Reparaturen und Holzauswechslungen
aufzuweisen.

Der Keller ist en Gewdlbekeller, der keine gréReren sichtbaren
Schaden aufweist. Zwei Stutzen sind allerdings unter den Stitzen
des Erdgeschosses zur Lastabtragung eingebaut.

Der Keller weist vor allem nach Studen eine andere Geometrie als
das aufgehende Gebaude auf. Das kénnte ein Hinweis darauf sein,
dass er alter als das aufgehende Gebaude ist.
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Empfehlung

Beim weiteren Umgang mit dem Gebaude sollte zunachst
festgestellt werden, wie grol3 und welcher Art die Schaden am
Gebaude sind. Vor allem die durch die dichte Bebauung schwer
zuganglichen Nord- und Ostseiten weisen erhebliche Schaden auf.
Aber auch im Dach sind sicher einige Deckenbalkenké&pfe
beschadigt.

Des weiteren muss ein statisches System entwickelt werden,
welches die derzeit ziemlich chaotischen Lastverhaltnisse ordnet.
Bereits zur Bauzeit wurden hier Fehler begangen.

Beides hat gleichzeitig mit der Erstellung einer
Nutzungskonzeption zu erfolgen. Dabei sollten alle vorhandenen
Wéande — auch die neueren — zunachst als Bestand erhalten
bleiben (aul3er den wanden im Treppenhaus des 2.
Obergeschosses R 2.1 — 2.3). Da der bauzeitliche Grundriss
gestort ist, sollte anhand des aktuellen Bestandes geplant werden.
Der Abbau einer Innenwand kann das ganze fragile Tragsystem
des Gebaudes gefahrden. Erst wenn es zu erheblichen Problemen
mit der neuen Nutzung kommt, kann im Einzelfall entschieden
werden, was mit dem jeweils betroffenen Bauteil geschehen soll.
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